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REHABILITATION

LES RETOURS D’EXPERIENCE

ALLOTISSEMENT ET TYPE DE MARCHE

@ CORPS D'ETAT SEPARES

MACRO LOT

ENTREPRISE GENERALE
CONCEPTION-REALISATION

FICHE PROJET DETAILLEE @

LA FAUCONNIERE:
570 LOGEMENTS REHABILITES

GONESSE (95)
OSICA (75)

REHABILITATION DE 570 LOGEMENTS SOCIAUX

LOGEMENTS COLLECTIFS

PRESENTATION DE L’OPERATION

La commune de Gonesse se situe dans la zone 3 du PGS (Plan de Génes Sonores), a moins

de 5 kilometres de I'Aéroport Roissy-Charles de Gaule. De plus, la commune est traversée

par les voies de chemin de fer, sur lesquelles circulent les RER, des trains de marchandises,

ainsi que les TGV en direction du nord et de 'Angleterre. Au centre de ITlot, se trouvent deux

DIALOGUE COMPETITIF

PPP

@ MARCHE PUBLIC

MARCHE PRIVE

TYPE D'INTERVENTION

ITE (Isolation Thermique
par IExtérieur) sans
préfabrication

Fermeture des balcons
en loggias

FOB (Fagades Ossature FOB (Fagades Ossature
Bois préfabriquées) Bois préfabriquées) sur
filante sur paroi pleine support linéaire

|

Réhabilitation des Extension / Surélévation
toitures

Aménagement extérieur Procédé particulier

écoles, une maternelle et une primaire, occasionnant des bruits importants, amplifiés et
répercutés par les batiments formant une caisse de résonance.

CHIFFRES

| 1963 A 1965
’ R+4 ; 570 LOGEMENTS
LOGEMENTS
COLLECTIFS 3t FAMILLE
2009
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LES RETOURS D’EXPERIENCE LA FAUCONNIERE (95)

DESCRIPTIF TECHNIQUE

Murs extérieurs : ensemble Facades : FOB sur support linéaire : 100 mm d'isolant dans l'ossature

menuisé avec panneaux +30 mm en isolation extérieure support d'enduit + 50 mm en

sandwichs et menuiseries PVC. isolation intérieure complémentaire.

tp)c?'fe entre dalles et refends Toiture terrasse : isolation polyuréthane + étanchéité bi-couche.
éton.

Menuiseries : Menuiseries : PVC avec double vitrage type 10-10-4 peu émissif.

TR LG U, Occultations : volet roulant avec coffre isolé.

Chauffage : chauffage collectif. Chauffage : chauffage collectif.

Ventilation : non communiqué. Ventilation : ventilation naturelle controlée.

Non communiqué. Non communiqué.

OBJECTIFS CONTRAINTES POURQUOI

s ?
* ISOLATION THERMIQUE ET ACOUSTIQUE * DEPOSE DES FACADES LE BOIS ?
O AMEL|0RAT|ON ARCHITECTURALE * LOGEMENTS OCCUPES o LIMITER LES NUISANCES PAR

* C+D ET DESAMIANTAGE DES INTERVENTIONS RAPIDES

* MISE EN CEUVRE OPTIMISEE * PERMETTRE AUX USAGERS D'OCCUPER
« INTERVENTION MINIMISEE LE SITE GRACE A LA POSE PAR L'EXTERIEUR

PAR L'INTERIEUR * OPTIMISATION DES DELAIS DES TRAVAUX

LES CONSOMMATIONS

Nouvelle performance thermique par 18 cm d'isolation, suppression des ponts thermiques et meilleure étanchéité
a I'air permettent un gain de 60 % de chauffage.

LES INTERVENANTS

MAITRE D'CEUVRE : ATELIER JENS FREIBERG (75) ENTREPRISE MANDATAIRE : LORILLARD (28)
BET FACADES : ETICA IDF (93) ENTREPRISE LOT FACADE BOIS : SOCOPA (88)
BET THERMIQUE : SYNAPSE INGENIERIE (51) CONTROLEUR TECHNIQUE : SOCOTEC (93)

OPC: SOCOTEC (93)
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SN OBJECTIF FICHE PROJET DETAILLEE @

LE PROJET DE REHABILITATION
EN DETAILS

Bétiments C et D, 570 logements.

Vue d’ensemble, Quartier La Fauconniere. 2 500 logements. e
e Que geme Matre d'ouvrage OSICA.

APPROCHE ARCHITECTURALE

La Fauconniere, a Gonesse, c'est un ensemble de 2500 logements construits entre 1963 et 1965, comme beaucoup d'autres
projets de cette époque. Depuis 2007, trois bailleurs se partagent les logements, dont Osica pour les batiments C et D. Le
systeme constructif de I'époque était réalisé en coffrage tunnel avec nez de dalles et nez de voiles a nu extérieur, avec une facade
|égere, des éléments menuisés en bois et magonnerie légére, posés sur les dalles. Les fagades de I'époque ont été remplacées
dans les années 1990 par des éléments menuisés en PVC sans résoudre pour autant les problemes des ponts thermiques ou

la propagation du feu vertical C+D.

APPROCHE TECHNIQUE

Le projet porte sur la réhabilitation de 570 logements, avec substitution aux panneaux de facade existants de nouveaux
panneaux préfabriqués. Ces panneaux, d'une portée allant de 2,50 m a 12 m, sont composés d'une ossature bois remplie par
100 mm de laine de verre, habillés c6té extérieur d'un panneau de process bois OSB et 30 mm d'isolant en polystyréne support
d'enduit. La finition c6té intérieur se fait par 50 mm de laine minérale et 2 plaques de BA13 type Placostil® répondant ainsi aux

exigences du C+D.

Garde corps exiitant & comerver uniguement s Tepére B

« Bondele évental o

Jort picompr 30120

ExteREUR

INTERIEUR

Vin i e TF a0

ANCIENNE MENUSSERIC
Largeur Dos de Domant
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METHODOLOGIE CHANTIER

Tout d'abord, des équerres en métal sont fixées contre la dalle du rez-de-chaussée. Celles-ci reprennent la charge

de I'ensemble des panneaux préfabriqués, passant devant la structure existante, voiles et dalles en béton.

Une fois ces panneaux posés, 'ancienne facade a été déposée depuis l'intérieur, et évacuée par le chevétre de la menuiserie
laissé libre. Les facades en bois servent en méme temps de sécurité anti-chute pour les habitants restant dans leur logement,
en attendant la pose des nouvelles menuiseries. Seulement un léger confinement en polyane était nécessaire pour protéger
des nuisances du chantier.

Pour limiter les interventions dans le logement, la dépose de I'ancienne facade et la pose des nouvelles menuiseries ont été
faites dans la méme journée. Puis les interventions a l'intérieur avec isolation, parement et peinture ont duré trois jours.

METHODE D'INTERVENTION DEPUIS L'EXTERIEUR METHODE D'INTERVENTION DEPUIS L'INTERIEUR

=

Fixation des équerres a la dalle du RDC. 1 - Dépose de 'ancien panneau intérieur amianté

Pose des panneaux préfabriqués revétus

) : 2 - Dépose ancienne menuiserie 4 - Pose de lisolation
dun polyane de protection.

Coupe - Perspective
Principe de phasage des travaux

Phasage
Phase5

Finitions peinture et enduit

Phase 4
Pose des nouveaux
panneaux intérieurs

Phase 3
Pose des nouvelles
menuiseries

Phase 2
Dépose des panneaux
intérieurs y compris
menuiseries
Phase1

Pose des nouveaux

panneaux de
facades extérieurs

% Atelier Jens Freiberg

Architectes
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APPROCHE ECONOMIQUE

COUT TOTAL DE L'OPERATION HT : 13 800 000 €

LOT ISOLATION ET ETANCHEITE TOITURE : 980 000 €
LOT ENDUIT ET ITE SUR FOB : 2 600 000 €

LOT FOB ET MENUISERIES EXTERIEURES : 7 900 000 €
LOT VENTILATION : 390 000 €

LES LOTS 2 ET 3 CONCERNENT LA NOUVELLE ENVELOPPE, SOIT : 10 500 000 €, SOIT 18 421 € PAR LOGEMENT.
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TEMOIGNAGE

JENS FREIBERG, ARCHITECTE

66

Soutenu par :

PA®te

Pendant le chantier, nous avons constaté des variations considérables d’horizontalité et verticalité des dalles et des voiles
existants. Ainsi, une des plus grandes difficultés a été de compenser ses décalages créés entre les caissons préfabriqués et
l'existant.ll a fallu relever par scanner toutes les facades avant la fabrication des panneaux en usine pour anticiper les différences
d‘alignement.

L'isolation par I'extérieur, au moyen de panneaux a ossature bois préfabriqués, a également permis de «relooker» l'apparence
des batiments qui a ainsi pris un coup de jeune. Le caractére préfabriqué est effacé et les détails ont été soignés. Par ailleurs, il
serait souhaitable que les normes de construction évoluent afin de pouvoir, en toute régularité, réaliser des constructions et des
réhabilitations sans ponts thermiques. En effet, il a fallu procéder a de nombreuses négociations avec le bureau de contréle pour
rehausser les acrotéres, recouvrir les joints entre menuiseries et ossature, réaliser un traitement spécifique pour la casquette, etc.

%

Opérateur :

FBR cnps). [
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